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房贷延长到40年：是减负还是“挖坑”？
滨州已有楼盘可办理 贷100万元月供可少674元

“贷款 40 年，差不多大半
辈子都在偿还房贷。虽说每
个月压力轻一点，可多出十几
万的利息，代价不小，我不愿
意长期被房贷捆绑。”准备置
业的刚需市民小李道出了自
己的顾虑。

购房者的这份担忧，在滨
州本地房贷成本测算中也能
够得到印证。

以滨州首套房主流利率
3.05%、贷款 100 万元、等额本

息方式，对 30 年期、40 年期房
贷进行模拟对比。数据显示，
30 年房贷月供约 4216 元，还
款总利息约 51.78 万元；拉长
至 40 年后，月供降至 3542 元，
每月直接减负 674 元，短期还
款压力大幅降低。

但从长期成本来看，超长
年限利息成本大幅攀升。40
年期贷款总利息高达70.04 万
元，较 30 年期足足多付 18.26
万元利息。贷款额度越高，年

限带来的利息差额越大，长期
资金成本差异也不容忽视。

“40 年房贷政策对大额
贷款群体更友好，在滨州市场
实际效用有限。本地房价不
高，不少人 30 年期贷款也会
选择提前还款，真正用满 40
年的少之又少。”滨州一本地
房产行业从业者向记者表示，
这项政策和下调首付比例等
举措属于配套调控导向，降低
首付会抬高贷款总额，拉长年

限可以对冲部分月供压力。
业内人士分析，40 年房

贷是楼市优化置业环境、丰富
贷款选择的惠民政策，是给购
房者“多一个选项”，并非“最
优选项”，购房者可结合自身
年龄、收入稳定性、资金规划
合理选择贷款年限，兼顾短期
还款压力与长期资金成本，理
性合规置业。

□晚报记者 刘国军

房贷最长年限由 30 年放宽至 40 年，
对普通家庭而言，究竟是实实在在的减负，
还是埋下长期债务的“挖坑”？新政落地
后，滨州各楼盘、银行实际执行情况如何？
市民是否愿意选择40年贷款期限？

记者走访调查发现，滨州部分楼盘已
可办理 40 年房贷业务，多数银行新发放贷
款放开该政策，但各行存量房贷执行标准
并不统一。超长贷款年限虽能缓解当下还
款压力，但总利息会显著增加，这也成为广
大购房者热议的焦点。

>>>部分楼盘银行已实施，市场反应整体平淡

“目前我们项目合作的建
设银行已经可以正常办理 40
年年限房贷，符合条件的购房
者可自主选择贷款周期。”

在百一玖万里售楼处，置
业顾问刘忠告诉记者，政策消
息出来之后，前来咨询 40 年
房贷的购房者确实有，但大多
只是前来打听政策细节，真正
选择 40 年期限办理贷款的人
寥寥无几。

相较于百一玖万里的稳
步落地，长粼府项目暂未跟进
新政。售楼处置业顾问表示，
项目暂未收到合作银行的相
关通知，新房贷款依旧执行最
长30年的原有标准。

相较于其他楼盘，东方华
筑对 40 年房贷新政的市场反
馈更为冷淡，工作人员介绍，
项目购房群体以机关企事业
单位职工为主，“几乎没有购

房者咨询 40 年房贷，大家更
愿意选择 20 年左右的贷款周
期，尽早还清贷款。

楼盘端的分化，也体现在
银行执行层面。

记者咨询建设银行、工商
银行、中国银行工作人员时，
对方表示均已放开新房 40 年
房贷业务，但暂未查询到有关
存量个人房贷期限可申请延
长的具体政策。 

“新增房贷可以申请最长
40 年，存量房贷暂不支持调
整，同时要求借款人年龄加贷
款年限不超过 75 周岁。”建设
银行滨州分行个贷中心工作
人员说道。

虽然政策窗口已经打开，
但从楼盘到访、银行受理情况
来看，滨州本地购房者主动申
办 40 年房贷的意愿并不强
烈，市场整体保持观望。

>>>拉长年限减负不省钱，业内提醒理性权衡置业成本

冬枣丰收
富乡民

9 月 5 日，在无棣县水湾镇崔家
桥村村民孙花珍家的大棚内，陆续成
熟的冬枣像一串串玛瑙，挂满枝头，
丰收的喜悦写在他们脸上。

近年来，被誉为“中国枣乡第一
镇”的水湾镇大力实施枣业振兴战
略，持续强化枣标准化管理，通过实
施升级换代、规范管理、提质增效、示
范引领工程，不断提升产业附加值，
将水湾冬枣的品牌越擦越亮。目前，
水湾镇共建设冬枣大棚 3000 余个，
5600 余亩，大棚冬枣已成为助力乡
村振兴、推进农民增收的重要产业。
（注：1亩=666.67平方米）

通讯员 蒋惠庆 杨  雪 摄

文化惠民润心田
乡村振兴谱新篇

□通讯员 赵振帅

晚报沾化讯 近日，国家
级非物质文化遗产沾化渔鼓
戏走进沾化区富源街道苏王
村，精彩的非遗戏曲表演吸引
众多村民驻足观看，现场座无
虚席、掌声阵阵。古朴悠扬的
渔鼓戏韵响彻乡村夜空，为群
众送上了精彩的文化盛宴，让
古老非遗在乡村焕发新生机。
在家门口欣赏到传统戏曲，让
村民倍感满足，真切感受到了
文化惠民工程带来的幸福感
与获得感。
    近年来，富源街道深耕本
土人文资源，以文化传承为根
基、创新实践为抓手，持续丰
富群众精神文化生活，积极探
索“文化+治理”融合发展模
式，不断拓宽文化服务载体与
传播渠道，让文化浸润民心、
赋能基层治理。
    立足群众需求，街道深耕
文艺精品创作，打造了一批接
地气、有温度、具教育意义的
文艺作品。2025年，街道在乡
村晚会上推出自编自导的方
言普法短剧《枣乡谣靖正气
扬》，以本土故事演绎网络谣
言治理知识，为群众带来沉浸
式普法体验。同时，街道先后
创作拍摄《归途》《防火员卢汉
树的故事》等多部主题短剧，
编排《社区那些事儿》系列小
品，制作《对话青春》《丰收》等
正能量短视频，以身边事教育
身边人，多角度展现富源人文
风貌与时代活力。
    在文艺创作之外，街道常
态化开展群众性文体活动，成
功举办五四青年风采展、夏季
乡村晚会、辖区首届“村BA”
篮球赛等特色活动，丰富群众
精神文化生活，营造文明和谐
的乡村氛围。同时，街道依托
乡村大喇叭、村民微信群等便
民渠道，常态化传播文明理
念；组建“青述富源·声动沾
化”青年宣讲团，深入田间地
头、农家院落，用乡音土话宣
讲政策、讲述发展变化，让党
的创新理论深入人心。
    目前，富源街道已逐步构
建起全域覆盖、全年常态化、
全民可参与的公共文化服务
体系。街道相关负责人表示，
未来将持续聚焦群众精神文
化需求，创新文化活动形式，
深化“文化+治理+发展”融合
模式，持续打通公共文化服务

“最后一公里”，以文化铸魂赋
能乡村全面振兴，为建设“文
化健康名城”注入不竭动力。

新 闻 深 一 度


