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“以前总觉得，租房子就是
临时住一住，没必要讲究太多，
价格便宜就万事大吉。现在想
法完全不一样了，每天大部分时
间都待在住所里，住得舒心，生
活才有幸福感。”在滨城区从事
文职工作的年轻租客杜女士说
出了当下多数年轻人的想法。
现如今，大家不再一味追求低
价，而是愿意为安全环境、整洁
空间、贴心服务、稳定租住体验
买单。“我毕业后就在滨州工作，
短期内没有购房计划，租住房就
是我的家。环境脏乱、物业不作
为的房子，再便宜我也不会选。”
入职两年的王先生告诉记者。

告别“低价将就”的老旧思维，把
租房当成经营生活，成为滨州租
客群体的普遍共识。

记者走访了解到，虽然租客
的居住理念持续升级，但仍有部
分租客在实际租房过程中，会遇
到各类隐性难题。不少租客为
了节省中介费，会选择个人直
租、私下对接房东的方式，也有
的不慎遇到经营不规范的中介，
暗藏诸多风险。其中个人直租
会存在身份核验缺失、产权不
明、违规转租等隐性隐患。也就
是“二房东转租、托管冒充直租”
等情况，一旦真正业主收回房
屋，租客往往面临被迫搬离、租

金押金无法追回的被动局面。
与此同时，部分非正规中介的隐
性套路也让不少租客中招，“有
的中介看房前报价很低，吸引你
过去看房，真正成交后，会多出
隐性收费，合同里还藏着小字条
款，提前退租、房屋损耗的违约
金标准模糊不清。”租客张女士
告诉记者。

越来越多租客意识到，租房
看似是简单的居住选择，实则需
要规范流程保驾护航。比起盲
目省钱、贪图便利，交易透明、合
同规范、售后有保障，才是规避
租房风险、实现安心安居的关
键。

理念迭代 需求升级
——理性租房、品质居住，滨州租客更会选

□晚报记者 时 晨

随着滨州住房租赁市
场不断规范发展，租客群
体的消费观念、居住需求
也发生深刻转变。从只求
低价过渡，到追求品质生
活；从被动接受乱象，到主
动理性选择，如今在滨州，
租房早已不再是简单的

“临时落脚”，而是成为日
常美好生活的一部分。记
者走访不同类型租客，倾
听大家的租住心声，解读
当下租房人群的新变化、
新诉求。

“ 放 在 几 年 前 租
房，踩坑是常有的事。
网上房源图片精美，实
地一看差距很大，还有
各种隐性收费，出现问
题之后各方推诿，想维
权也找不到门路。”谈
及过去的租房经历，多
位老租客纷纷吐槽以
往的行业乱象。虚假
房源、图文不符、低价
引流、隐性收费、权责
划分模糊、维权困难，
曾是困扰广大租客的
几大难题。  

如今在常态化监
管之下，滨州住房租赁
市 场 面 貌 焕 然 一 新 。
我市相关监管部门持
续强化房产租赁交易
监管，推行标准化租赁
合同，要求房源信息如
实公示、收费项目明码
标价。正规中介、小区
物业开展租赁业务时，
落实房源核验制度，从
源 头 杜 绝 虚 假 宣 传 。

“现在租房流程清楚，
租金、服务费、物业费
全部提前写明，合同条
款规范，再也不用担心
被套路。就算后续出
现房屋维修、邻里纠纷

等问题，也有正规渠道
协调解决。”租客杜女
士对此感触很深。随
着行业规范度不断提
升，曾经的市场乱象大
幅减少，租房交易全程
公开透明，双方权责划
分清晰，售后保障体系
逐步完善，租客的合法
权益得到全方位保护，
整个租住环境变得更
加优质。

租客群体理念与
需求的全面升级，是滨
州住房租赁市场提质
发展的核心动力。从
单纯满足“有地方住”
的生存型落脚，到追求

“住得舒心”的品质型
安 居 ，租 房 观 念 的 转
变，直观反映出滨州城
市综合实力、民生保障
水平以及青年友好度
的持续提升。在需求
驱动与政策监管的双
重作用下，滨州住房租
赁市场将不断补齐短
板、优化服务，朝着更
加规范、惠民、宜居的
方向稳步前行，让每一
位在滨州生活、打拼的
租客，都能租得放心、
住得舒心。

当前滨州租房市场需求结
构清晰，四大核心人群共同撑起
全市租赁市场的刚需基本盘，不
同群体的选房标准、租住习惯也
各具特色。

第一类是陪读家庭。在城
区多所学校周边小区，陪读家庭
是租房市场最稳定的群体。“我
租房首先看距离学校远近，其次
看重小区环境安静、安保完善，
避免外界干扰。”租住西区某学
区房的陪读家长李女士介绍。
据了解，陪读家庭租期大多在 1
至 3 年，换房频率极低。这类租
客对租金波动敏感度不高，更看
重居住氛围与出行便利。

第 二 类 是 产 业 务 工 群 体 。
在滨州各工业园区周边及下辖
县域，产业务工人员是租房主

力。来自外地的务工人员张师
傅在经开区一家企业工作多年，
他坦言：“我们租房就图实在，首
先考虑离厂区近、通勤方便，房
子面积够用、基础配套齐全就
行，性价比是第一标准。”该群体
租期基本贴合企业用工周期，流
动性相对可控，让县域及产业园
区周边租房需求常年保持稳定，
基本不受淡旺季影响。

第三类是青年上班族与应
届毕业生。每年毕业季，大批青
年学子来到滨州就业落户，加上
本地年轻上班族，这部分人群成
为推动租住品质升级的核心力
量。“我们租房优先看小区安保、
环境卫生、物业服务，隐私性和
居住体验很重要。”刚毕业不久
的大学生小陈说。青年群体对

居住品质要求高，愿意为优质服
务支付合理溢价，也反向倒逼房
东、中介、物业公司不断优化房
源与服务，推动整个市场提档升
级。

第四类是跨区通勤上班族。
不少跨片区上班的市民，会选择
在工作地附近租房，这类租客追
求居住稳定、省心省力，青睐发
展成熟、配套完善的老旧小区或
品质社区。“每天来回通勤太耗
费时间，就近租房能节省不少精
力。我一般都会选择长期签约，
不想频繁搬家折腾。”跨区通勤
市民赵先生表示。该类人群作
为长租市场的中坚力量，进一步
稳固了租赁市场的整体秩序。

即使租房也要优居 而非短暂过渡

四类主流租客 筑牢市场刚需底盘

监管持续发力
租房环境愈发透明公平


