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“放在前些年，哪用这
么费心？房子简单扫扫，挂
个出租信息，不出两三天准
能租出去，压根不愁空置。”
家住滨城区老小区的张大
叔，手里有两套闲置住房，
做房东已有十多年。张大
叔说道：“那时候房源少、想
租房的人多，平时屋内设施
出点小毛病、日常需要维
护，我们基本都不上心，租

客的需求也大多能拖就拖。
随着房源以及中介渠道增
多，信息越发透明，租客选
择面广了，眼光也挑剔了。
再沿用以前那种‘租完就不
管’的老路子，房子挂一个
月都没人问，太正常了。”

走访下来发现，不少滨
州资深房东都有着和张大
叔一样的感受。过去靠出
租一套房子就能“躺平收

钱”的理念正在淡化，市场
形势倒逼滨州房东群体，不
得不主动转变想法、改变做
法。

一大批房东收起了老
观念，从过去“一套家具用
到烂、只坐等房租到账”，到
慢慢学着打理房源、用心管
理，可这一路走来，不少人
也遇上了不少棘手难题。

滨州房东群体主动适配租住新需求
——从“粗放收租”到“精细经营”实现良性升级

□晚报记者 时 晨

走 在 滨 州 城 区
各个小区、街巷里，
跟街坊邻里、租房业
主聊上几句，就能明
显感觉到如今滨州
房屋出租行情，已和
前 些 年 不 一 样 了 。
房东群体一边转变
经营思路，一边直面
各类难题，整个租房
市场也跟着变得越
来越规范、越来越有
人情味。

放眼全国，租房市场都在
朝着“精细化经营、诚信租住”
的方向转变。

相关政策明确提出，鼓励
各地房东升级房源品质、签订
规范租赁合同、稳定租金、合
理让利；同时坚决遏制随意哄
抬租金、无故清退租客等行
为，全力打造健康、良性的全
国租住大环境。滨州房东群
体的转变，也正是紧跟全国租
赁市场发展趋势的真实缩影。

从一心涨价、粗放收租，
到用心打理、诚信经营；从追

求短期高价，到看重长期稳定
共赢。滨州广大房东群体主
动转变思维、升级经营方式，
过程中虽遭遇中介甩手不管、
租客筛选不到位、房屋损坏追
责难、空置与维修压力等各类
难点堵点，但大家也在不断摸
索应对办法。如今滨州租房
供给端持续提质，房东与租客
互相理解、双向奔赴，不仅让
租住体验大幅提升，更为整个
滨州住房租赁市场平稳、健
康、可持续发展，筑牢了扎实
根基。

向“精细化经营、双向诚信租住”转变

“以前总想着能多涨一点
租金就多涨点，现在彻底想明
白了，稳当长租比啥都强。”这
是走访滨州多位房东后，听到
最多的一句话。目前滨州租
房市场里，绝大多数都是自家
闲置房屋出租的普通房东。
现如今，这群房东不再一味追
求高租金，心态变得务实又理
性。

家住西区某新小区的李
阿姨，就是典型的自住外溢型
房东：“有租客跟我商量，能不
能租金稍微降一点，打算长期
租住。我立马就答应了。你
算算这笔账，房子要是空置一
个月，损失的钱可比每月少收
几十块租金多得多。租客长
租，房子有人看管，不用反复
折腾打扫、对接看房，整体更
划算。”

而手握多套房源的专业

房东，做得更加细致。在市区
经营多套出租房的王先生坦
言：“地理位置没法改变，能拼
的就是房源品质。我主动翻
新厨卫、更换老旧家电，每套
房源出租前都做全屋深度保
洁，打造成拎包入住的样式。
口碑慢慢做起来，租房生意才
能长久。”

就连不少上了年纪的房
东，也跟着市场一起改变观
念。往年很多老人出租房子，
全靠口头约定，双方权责界定
不清，后期很容易闹矛盾。今
年60多岁的王大爷，之前就因
为没签正规合同，和租客起过
纠纷。“吃一堑长一智，现在我
出租房子，第一件事就是找正
规有保障的中介，签正式租赁
合同，写清楚各项权责条款，
双方都省心，规范经营，心里
才踏实。”

房东思维转型 界定权责稳租共赢

房源难出手，不少房东
第一时间就想到找中介帮
忙，可如遇不负责任的中
介，隐患就会显现。

“我现在一提中介就头
疼，上次正好遇到个‘撒手
掌柜’，中介费一拿，后面有
点问题再找他，人就不见
了，中介公司干活也是拖拖
拉拉，基本等于不管事。”市
中区的刘大姐说起经历直
叹气，“租客半夜喝酒聚餐，
把家里弄得脏乎乎，楼上楼
下都投诉我，我找中介协
调，人家直接说‘合同你跟
租客签的，我们不管’，一句
话把我怼回来了。”还有一
些房东不通过中介，直接跟
租客对接，遇到租客私自转
租、卫生脏乱、噪音扰民等
问题，往往很头疼，连同上
述“一锤子买卖”的中介服
务，是房东群体最头疼的几

大难题。
多位受访房主担忧，没

有责任心的中介只负责“撮
合签约”，不做租客背景核
实、不核查工作稳定性。为
了快成交，故意隐瞒租客频
繁换房、生活习惯差、甚至
有欠租违约记录。房子租
出去后，部分中介从不回
访、不跟进、不协助管理，出
了问题全甩锅给房东和租
客。

记者在走访中了解到，
房屋维修也是高频痛点。
房屋水管、电路、网络、热水
器时常闹“罢工”，这一问题
在老旧小区尤为突出，“半
夜接到租客电话，说漏水满
地都是，怕连电，这我离得
再远也得赶过去。小毛病
自己修，大毛病花钱找人，
里外都是我来回跑。”李阿
姨无奈地说。到期忘记续

签、房租催缴困难、临时退
租也是常有的事，还有个别
租客拖延交租、突然跑路，
留下欠缴的水电费、物业费
等纠纷。

从业内规定和法律层
面看，中介有义务核实租客
身份、工作、居住记录，做到

“审慎核查”；不能明知租客
信用差、有不良行为还隐瞒
不报。筛选租客、把好品行
与稳定性关口，是中介分内
责任，不是可做可不做的
事。租客损坏或污损房屋，
中介要不要担责任？法律
上：正常情况，租客自己弄
坏的，由租客赔；但如果中
介没尽到审查义务、隐瞒租
客不良记录、或承诺托管却
未尽职责，房东可以追究中
介相应责任。

不良中介“一锤子买卖”问题凸显

告别粗放出租 房东开始“上心”

（AI生成图）


