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记者走访滨州多家房
屋租赁从业者、资深房东及
长短期租客发现，近几年滨
州租房市场旺季疯狂涨价、
抢房内卷的现象减少。虽
然开学季、优质房源、特殊
地段房源依旧备受关注，会
出现阶段性咨询量上涨，但
整体市场供需有序、运行平
稳，鲜有恶意涨价、扎堆抢
房、刻意炒作热度的不良现
象 ，实 实 在 在 回 归 居 住 属
性，整体变得平稳、透明、理
性。

今年，随着城市建设越
来越完善、新房集中交付、
老小区闲置房源盘活，滨州
租房市场逐渐走出粗放混
乱的发展阶段，进入供需平
衡、价格稳定、品质升级的
良 性 周 期 。 市 场 从“ 拼 数
量”彻底转向“拼品质、拼服
务 ”。 不 同 于 过 去 房 源 紧
缺、租客被动选择的市场格
局，当前滨州租赁房源结构
持续优化，新建品质住宅、
改造升级的老旧房源同步
入市，让市场供给从“有无

问题”转向“好坏选择”，推
动房东、中介、租客三方形
成良性制衡、双向适配的市
场格局。

截至今年 5 月，滨州市
辖区、滨城区、开发区范围
内，被纳入统计的住房租赁
合同双方相关信息的总记
录条数突破 5.5 万条。随着
新房源不断地合规入市后，
市场基本是租客择优、房东
提质的双向选择模式，大家
租房更冷静、更理性，市场
整体健康度大幅提升。

供需均衡 稳健提质 滨州租房市场步入理性发展新周期

2026年全市房屋租赁市场全景观察

□晚报记者 李  林
  通 讯 员 益跃珊

晚报讯 6 月 12 日，滨
州市注册税务师行业工会
联合会成立大会在市税务
局召开。全市 40 余名会员
代表参会。

大会严格按照行业工
会相关条例，表决通过选举
办法及监票人名单，依法选
举产生首届行业工会委员

会、经费审查委员会，提名
产生女职工委员会。市税
务局党委委员、总经济师、
行业党委书记董绍青当选
首届市注册税务师行业工
会主席。

董绍青表示，将坚持党
建 引 领 ，当 好 职 工“ 娘 家
人”，团结带领会员实干奋
进，助力行业提质升级。

此次滨州市注册税务
师行业工会联合会成立，标

志着我市注册税务师行业
工会工作迈入规范化、系统
化新阶段。当前全市正推
进“十五五”开局及“八大品
质”建设，下一步，行业工会
将着力构建和谐劳动关系，
提升从业人员专业能力，以
行业工会工作助推行业健
康发展，服务全市经济社会
发展大局。

滨州市注册税务师行业工会联合会成立

□晚报记者 许北京
  通 讯 员 王  上

晚报讯 6 月 15 日，我市
召开全市重点领域服务业高
质量发展暨高新技术产业发
展工作会议。

会上，传达了全省、全市
服务业大会精神，市教育局、
市科技局介绍相关领域服务
业工作开展情况及下步打算，
部分县区作典型发言。随后，
召开全市高新技术产业发展
工作会议，通报全市高新技术

产业发展情况，各县市区、市
属开发区交流发言。此外，会
上还开展了高新技术产业高
质量发展专题培训。

会议指出，要聚焦高新技
术产业发展，重点发展中试基
地、检验检测、共享实验室等，
发展好“向车间要需求”的实
用型科技服务业；变“等企业
上门”为“送服务上门”，把服
务做到企业最需要处，以优质
服务激发市场主体活力，为高
新产业高质量发展营造良好
生态环境。

全市重点领域服务业高质量发展
暨高新技术产业发展工作会议召开

□晚报记者 时 晨

租房，是老百姓最接地气的民生需求，也是一座城市烟火气和包容度的直观体现。无论是来滨就业的
年轻人、工业园区的务工人员，还是陪读家庭、跨区上班族，租房是他们扎根滨州的第一步。住房租赁作为
房地产市场的重要组成部分，连接着城市发展与民生安居，是稳住人才、服务产业、保障民生的关键抓手。

近年来，随着滨州城市能级持续提升、产业集群不断壮大，外来就业人口、应届毕业生持续流入，叠加本
地居住需求多元化发展，租房群体结构持续优化、租住需求不断迭代，不再局限于简单的居住落脚，更追求
安稳、舒适、便捷的居住体验，为全市租赁市场稳健发展筑牢了坚实的需求根基。

多位从业十年以上的中
介从业者感慨：“以前租房靠
信息差赚钱，现在全靠服务和
诚信。”

如今滨州租房市场监管
常态化，虚假房源、低价引流、
随意涨价的乱象有效减少。
合理增加保障性住房供给，充
分发挥租赁补贴作用，及时足
额发放。规范发展租赁业务，
强化市场监管。构建分层次、
保底线、可持续的住房体系，
满足不同群体、不同预算的居
住需求。推动形成高端品质
提升、中端市场稳定、低端兜
底保障的安居格局，不管预算
高低，都能找到合适的租住选
择。

在市场供需结构持续优
化的同时，租客租住理念的迭
代升级，进一步倒逼整个租赁
市场完成提质蜕变。相较于
往年租客只关注租金价格、房
屋基础居住功能，当下租客更
注重租住性价比与居住幸福
感，对房源整洁度、配套实用
性、居住安全性以及后续服务
保障提出了更高要求。尤其
是青年新市民群体，更加青睐
精装修、家电齐全、物业规范、
通勤便捷的品质房源，愿意为
优质居住环境和贴心服务支
付合理溢价。在此趋势下，滨
州众多房东主动摒弃粗放经
营模式，开启精细化打理模

式，通过翻新墙面、更换老旧
家电、优化软装布局、做好入
住前深度保洁等方式升级房
源品质。同时，越来越多房东
摒弃“一租了之”的被动经营
思维，主动与租客良性沟通，
及时处理房屋维修、设施养护
等问题，全力维系长期稳定的
租住关系。这种双向适配、互
相包容的租住新模式，有效缩
短了房源空置周期、降低了租
赁纠纷发生率，彻底扭转了以
往租房市场“重交易、轻服务，
重短期、轻长期”的行业弊端，
让滨州租房市场的民生属性
愈发凸显。

今年以来，住建部通报全
国住房租赁市场典型整治案
例，北京、成都、聊城等多地查
处恶意哄抬租金、抱团炒租、
虚假挂牌行为，明确禁止片区
租金垄断炒作，既为滨州租赁
市场敲响警钟示，也为“去炒
作、稳价格、重民生”提供了治
理借鉴。

滨州租房市场的平稳提
质，不等于市场降温，而是去
泡沫、去粗放、回归民生本源
的成熟蜕变。未来滨州租房
市场将持续稳中有升、品质向
好，为广大房屋租赁市场相关
群体护航，更为人才扎根、留
滨安居和产业发展筑牢民生
基础。

构建分层次、保底线、可持续的住房体系

结合综合统计，今年上
半年滨州住宅套均月租金千
元 左 右 ，租 赁 单 价 约 为 10
元/月/㎡，根据所租赁房屋
的面积、所在地理位置、租房
时间段、配套设施等会有上
下浮动。不少滨州受访租客
直言：“这个房租水平，较为
贴合工资收入，没有过高溢
价，相对于直接购房，租房压
力较小。”

今年滨州租房市场最大
的特点，就是不再全市统一
涨跌，而是分区发展、各有特
色。记者走访当地租房市场
了解到，滨城区作为主城核
心，教育、医疗、商圈配套最

全，租房刚需最稳。有时租
金会同比微涨几个百分点，
受访中介坦言：“不是炒起来
的，而是小区环境、物业品
质、配套升级带来的合理涨
价，好房子自然值这个价。”
其余有的地区依托发达实体
经济，产业工人、企业常驻人
员多，租房需求常年稳定，几
乎不受淡旺季影响，是典型
的 “硬核稳租片区”。租金
同比去年上涨明显的县区，
主要源于实体经济回暖、工
业园用工回流、外来人口增
多，是真实需求撑起的良性
上涨，不存在泡沫炒作。以
本地自住为主的区县，租房

人群多是就近务工、陪读居
民，租金常年平稳、几乎无波
动，稳稳兜住县域安居底盘。

记者走访中，近九成房
东和中介表示：现在租房，40
—90㎡的小户型最好租。一
居室、两居室适配毕业生、上
班族、务工家庭、陪读家长，
成交占比超八成，反观部分
大户型房源，存在空置周期
长、承租人群少的痛点。不
少大户型房东告诉记者：“以
前房子空着就干等，现在都
会主动翻新、适当降价长租、
完善内部设施，优先稳租、减
少空置。”

各片区租房皆有特点 小户型最受欢迎

市场从“拼量”转向“拼质”


