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常态化落实房地产融资
“白名单”制度，将房地产融
资协调机制作为合规住房开
发项目的主要融资渠道，实
施项目主办银行制，满足项
目合理融资需求。优化公积
金管理服务，对多子女家庭、
高品质住宅购房群体、现售
房购买者在提高公积金最高
贷款额度方面提供支持；允
许借款人申请缩短还款年
限；拓展生活困难家庭提取
住房公积金、“双房贷-双重
还”提取等业务。

严格预售资金监管，推
进商品房网签备案系统与银
行资金结算系统数据共享，

严格预售资金封闭运行监
管；全面落实新建商品房“收
房即拿证”；实施不动产单元
代码“一码关联”，加快推动
新建商品住房“收房即拿证”
全覆盖。

实施物业服务质量提升
行动，实施物业管理分级述
职和物业服务企业“红黑榜”
评价制度，打造物业服务标
准化小区，全面提升物业服
务水平。规范住宅专项维修
资金管理，新房交付前，购房
人须足额缴存首期维修资
金；未完成缴存的开发企业
不得交房；房屋维修资金余
额不足首期缴存额 30% 时，

督促业主及时交纳。健全存
量房交易监管体系，全面实
行存量房交易合同网签备案
制度，升级完善“房地产综合
信息化管理平台”，优化存量
房网签备案办事流程。

强化房地产中介市场监
管，定期通报房地产自媒体
虚假宣传、恶意竞争等违规
行为，引导自媒体从业人员
客观反映市场供需动态、理
性分析房价走势；进一步完
善房地产中介机构及从业人
员信用监管机制，细化信用
评价标准，强化信用奖惩力
度。

>>>优化行业管理服务，规范房地产市场秩序

我市推出《滨州市房地产政策集成》
5大板块、37条具体措施让政策查找更便捷、落实更精准、红利更可感

□晚报记者 任 斐  通讯员 马 晓 夏梦雪 

    8月10日，记者在市政府新闻办组织召开的《滨州市房地产政策集成》政策吹风会上获悉，为深入贯彻落实中央、省关于促进房地产市场平
稳健康发展的工作部署，进一步适应房地产市场发展新形势，精准回应房地产企业发展、群众住房需求以及市场运行中的重点难点问题，市住房
和城乡建设局会同市财政局、市自然资源和规划局、市住房公积金管理中心等部门，对全市现行房地产政策进行了系统梳理、整合优化，形成了

《滨州市房地产政策集成》。
发布会介绍，《滨州市房地产政策集成》共分5大板块、37条具体措施，让政策查找更便捷、落实更精准、红利更可感。

精准调控土地供应，坚持
“因城施策、以需定供”，科学把
控土地供应规模、节奏与时序；
重点筛选优质地块加大推介力
度；适度增加市场刚需、改善型
热门户型配套用地供给。丰富
住宅产品供给形态，适度建设中
低开发强度住宅项目；结合区域
养老配套需求开发适老、养老住
宅；优化建筑外立面设计；鼓励
住宅建设屋顶花园、公共下沉庭
院，打造多样化居住空间。

优化容积率计算标准，新建
住宅小区、商业非住宅项目可规
划首层架空设计；针对架空平

台、住宅阳台、设备用房、公共服
务设施、入户大堂等区域，优化
容积率计算规则，提升居住舒适
度。支持高品质住宅开发建设，
对确定为高品质住宅试点的项
目，在融资“白名单”、提高公积
金贷款额度、降低预售监管资金
留存比例等方面给予支持。

全面提升房屋建造品质，积
极发展智能建造，强化施工全过
程质量监管，健全住宅工程质量
易发问题防治体系，防范渗漏、
开裂、串味、隔音差等问题；严格
落实工程质量终身责任制、商品
住宅质量保修等制度。

>>>优化土地规划管控
    加大“好房子”供给

统一商贷首付标准，商业性
个人住房贷款不再区分首套、二
套住房，最低首付款比例统一为
不低于 15%。落实购房税收优
惠政策，2026年1月1日至2027
年12月31日期间，符合条件的
纳税人在出售自有住房后一年
内，在我市范围内重新购买住房
的，可按规定申请退还已出售住
房已缴纳的个人所得税。

调整土地增值税预征率，自
2025年5月1日起，普通住宅土
地增值税预征率调整为 1.5%，
非普通住宅及其他类型不动产
预征率调整为2%。全面实施二
手房“带押过户”，办理抵押不动

产过户交易时，无需提前结清卖
方原贷款、注销抵押，依托线上
存量房买卖合同，即可完成不动
产权转移登记、新设立抵押登记
和发放新贷款等流程。

常态化开展房产促消费活
动，按照“月月有活动、季季有主
题、年终有成果”的思路，全年举
办房展促销；鼓励各县（市、区）
搭建“房产超市”，线上看房选
房，为群众提供一站式购房服
务。完善住房保障体系，坚持以
需定购，指导各县（市、区）建立
健全住房需求轮候库，结合当地
需求确定收购项目和收购规模，
确保供需匹配、人房相适。

>>>降低购房成本
    促进住房消费和库存消化

丰富“以旧换新”模式，推出
房企“收旧换新”、第三方主体

“收旧换新”、专业机构“卖旧换
新”、试点“拆旧更新”四种模式；
推行旧房评估随机选取机制，确
保评估过程公开、公平、公正；鼓
励房企、中介联动“卖旧换新”，
通过“先锁新房、再售旧房”，设
置60天“保护期”等方式优化换
房流程。

拓宽旧房处置与利用渠道，
鼓励收购主体对旧房进行“微改
造+功能升级”，提升房屋品质
和市场流通性。加大“以旧换
新”政策支持力度，鼓励各县
（市、区）发放“以旧换新”购房补
贴，引导房企推出置换专属优
惠、房产经纪机构下调服务佣
金，二手房公积金贷款同步推行

“带押过户”。

>>>开展住房“以旧换新”
    盘活存量住房资源

落地城市更新专项规
划，抓好《滨州主城区城市更
新 专 项 规 划（2022—2035
年）》落地实施，大力推进片

区综合更新，统筹资源、一体
设计、分步实施。

持续推进老旧小区改
造，以城镇老旧小区改造为

载体，同步推进既有住宅加
装电梯、住宅老旧电梯更新
等建筑节能改造、适老化改
造，补齐老旧小区配套短板。

>>>提速城市更新行动，改善居住环境


