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□晚报记者 陈利军  

近日，市民常女士向记者
反映，她在 2020 年借给滨州
国帆房地产开发有限公司（以
下称国帆地产）50 万元，国帆
地产用其所有的位于惠民县
魏集镇的永安雅园小区临街 2
幢 109、110 商铺作为抵押，
并在惠民县不动产中心进行
了登记。惠民县不动产交易
中心出具了证书，截至 2024
年 10 月份该房产仍处于法定
抵押有效期内，但其中的 109
商铺，却被惠民县住房和城乡
建设局（以下称惠民住建局）
在抵押权人不知情的情况下，
网签至他人名下。按照工作
规范，在部门信息未联网共享
的前提下，网签办理部门应主
动前往不动产登记部门，核实
房产是否存在抵押、查封等限
制交易情形。如今，债权人依
法要求撤销违规网签、保全自
身合法抵押权，却遭到职能部
门“踢皮球”。

>>>抵押有效：
白纸黑字的法律保障

据常女士介绍，2020 年 11
月国帆地产因资金周转需要，
向常女士借款 50 万元。为保
障债权安全，双方签订了《抵
押借款合同》，并依法办理完
整抵押登记手续。

本次抵押物为惠民县魏
集镇永安雅园小区 2 幢 109、
110 两间临街商铺。合同约
定，借款周期每12 个月续签延
期一次。截至发稿前，惠民县
不动产交易中心官方查询信
息显示，两处商铺抵押状态持
续有效，抵押有效期至 2024 
年 10 月 11 日。但惠民县住建
局却于 2022 年 11 月 11 日，擅
自为 109 号商铺办理了第三方
网签手续。

“我持有合法有效的抵押
合同，还有不动产中心出具的
登记证明，这套商铺在法律上
是我的债权保障。” 常女士满
心困惑，“明明办理了合法抵
押，房子怎么会在我完全不知

情的情况下，被网签给其他
人？”

>>>离奇网签：
职能部门自曝“信息不互通”

2024 年 10 月 12 日，借款
合同到期后，国帆地产未能按
期偿还本金及部分利息。常
女士准备通过法律途径处置
抵押物时，才意外发现抵押房
产早已“另属他人”。惠民县
不动产中心告知常女士，109 
号商铺已被住建部门办理网
签，并预设撤销抵押权。这一
说法让常女士难以理解：房产
明明处在合法抵押有效期内，
为何能违规办理网签？
    4 月 21 日，记者陪同常女
士前往惠民县住建局核实情
况。工作人员查询系统后确
认，109 号商铺确实已网签至
第三方名下。
    面对常女士的合理质问，
工作人员解释：“当时开发商
刻意隐瞒房产抵押事实，且住
建部门网签系统与不动产中

心抵押登记系统数据不互通、
资源不共享。如果办理时知
晓房产已抵押，我们绝不会办
理网签。”
    该工作人员还表示，目前
房产已完成第三方网签，牵扯
第三方购房者权益，现阶段无
法直接撤销网签，让常女士留
下联系方式，待上报领导研究
后再予以答复。

>>>责任拆解：
开发商蓄意隐瞒事实

对于部门“信息不互通” 
的敷衍解释，常女士完全无法
接受。她认为，职能部门之间
机制缺失、联动不畅、行政履
职存在漏洞，绝不能成为侵害
普通市民合法财产权益的借
口。
    随后，记者与常女士一行
前往惠民县不动产主管部门
沟通。相关负责人认可常女
士抵押登记手续合法有效，承
诺将主动与住建部门对接，推
动抵押信息同步共享至网签

办理端口。该负责人坦言：
“单论网签行为本身应属无
效，看似房屋完成交易，实则
是开发商蓄意隐瞒事实，欺骗
了不动产中心、住建局与债权
人常女士，事件的根本源头在
于开发商违规失信。”

>>>专班介入：
多部门联动统筹处置

记者从惠民县住房和城
乡建设局、惠民县自然资源和
规划局了解到，因国帆地产还
存在多起同类债务纠纷，遗留
问题繁多，当地已牵头成立专
项工作专班，由住建、不动产
登记、公安、魏集镇政府等多
部门联合组成，集中统筹处置
国帆地产各类历史遗留问题。
    截至发稿，惠民县联合工
作专班尚未针对常女士诉求，
出具 109 号商铺违规网签撤销
方案，也未就债权兑付、抵押
权保障等问题给出明确处理
意见与解决时限。

□晚报记者 张宝凯  

近日，有传言称沾化区部
分渔船相关手续被有关部门
收缴，导致渔船无法正常出海
捕捞，不少渔民已数月未能下
海作业。

针对网传情况，记者随即
进行实地采访核实。沾化区
海洋发展和渔业局渔政股明
确回应，并未收缴、扣押任何
渔船相关手续。渔船无法出
海，主要是部分渔船作业类型
与登记资质不符，无法通过出
海备案审核所致。

“手续都收上去了，渔船
出不了海，从过年玩到现在。”
当地的村民张先生多年来一
直在渔船打短工，工资日结，
去年忙碌的时候，一天能拿到
1000 元左右的工资。而今年
以来，他几乎没有务工机会，
原因便是渔船无法出海生产，
直接影响了收入。对于网传
渔船手续被收缴一事，张先生
并不清楚具体缘由，但此类说
法在当地渔民群体中广泛流

传。
记者随后联系一位渔船

船主深入了解情况。该船主
坦言，自己的渔船至今已停航
近半年。按要求需要去省级

相关部门变更完善渔船相关
手续，但实际办理过程中存在
诸多困难。对于其他具体细
节，该船主不愿过多透露。

为何要把手续收上去呢？

又是哪里收上去的手续？对
此，渔民说法不一，各种传言
的真实性有待验证。

4 月 20 日，记者就此采访
了沾化区海洋发展和渔业局，

该局渔政股一名工作人员介
绍，未扣押渔船手续，眼下也
非休渔期，符合条件的渔船可
以自由下海作业。

该工作人员介绍，渔船作
业类型有刺网、张网、围网、拖
网等，现实中可能存在作业类
型与实际不符的情况。比如
证书上是刺网渔船，携带其他
网具是不行的。作业类型不
相符属于证件不符的一项内
容，现在越来越严格了。

“下海前要对渔民渔船进
行备案，查验渔船的作业类型
是否相符。除了查看证件，我
们也有人员到渔船上核查，查
看渔船作业类型和实际渔网
是否一致等，只有现场核查一
致后，才可以备案。”该工作人
员说，若现场核查中发现作业
类型不一致的情况，将不予备
案，渔船也就无法合规出海。
同时，该工作人员提醒渔民，
未备案私自出海捕捞属于违
规作业，一经查出将面临罚款
等行政处罚。

还在抵押期内 房子却网签给他人
惠民县职能部门称“信息不互通”所致

沾化部分渔船长期无法出海作业引发传言
官方回应：未收缴手续，系作业资质不符


